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PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Przedsiewziecia deweloperskiego

,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego przy ul. Turkawki”

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Dezet Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Deweloper

numer KRS: 0001213023
” Siedziba: ul. Saperska 9, Szamoty, 05-830 Nadarzyn

res
Punkt sprzedazy: ul. Saperska 9, Szamoty, 05-830 Nadarzyn
NIP REGON
Nr NIP i REGON
5342705812 543604921

Nr telefonu +48 693427967
Adres poczty elektronicznej Slawomir.zajac @poradnik-budowlany.com

Nr faksu brak

Adres strony internetowej

dewelopera www.turkawki.com.pl
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HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o

; 3 . brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o

. : . brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie brak
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
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lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

Walendéw, ul. Turkawki

Przedsiewziecie deweloperskie jest realizowane na dzialce o

ewidencyjnego’ numerze ewidencyjnym 369 potozonej w obrebie ewidencyjnym
numer 16

Numer ksiegi wieczystej WA1P/00159221/1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis brak

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacija o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia®

Gospodarstwa rolne

Lotnisko Chopina w Warszawie — operacje lotnicze
Droga ekspresowa S8 — ruch pojazdéw samochodowych

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Brak uchwalonego Planu ogéinego.
Uchwata Nr XLI1/420/2014 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. w
sprawie uchwalenia ~Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn” z pézn. zm.

Tres¢ uchwaly dostepna jest pod
adresem https://nadarzyn.e-

mapa.net/wykazplanow/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr LXXI1.954.2023 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 30 sierpnia 2023
r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla Obszaréw Nr I-1l we
wsi Walendéw w Gminie Nadarzyn

Dziennik  Urzedowy  Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2023 r., poz. 11584
Tres¢ uchwaly dostepna jest pod
adresem https://nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/
Miejscowy plan odbudowy brak
Inne* brak
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu teren zabudowy mieszkaniowej
miejscowego planu jednorodzinnej
zagospodarowania Maksymalna intensywnos¢ zabudowy | 0,8
przestrzennego dla terenu — :
objetego przedsiewzieciem Maksymalna i minimalna nadziemna brak

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40% powierzchni dziatki budowlanej
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Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- budynki mieszkalne jednorodzinne nie
wiekszaniz 12 m,

- pozostale obiekty nie wieksza niz 6 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na
1 lokal mieszkalny i na kazdy lokal
ustugowy

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) w granicach obszaru objetego planem
zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec¢
mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na  $rodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci,
rozumiana jako emisja substancji lub
energii 0 wartosciach przekraczajgcych
wartosci dopuszczalne okreslone w
przepisach  odrebnych z zakresu
ochrony Srodowiska, musi zamykac sie
w granicach dziatki budowlanej;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o

zwiekszonym lub  duzym  ryzyku
wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

4) w granicach obszaru objetego planem
znajduje sie teren wod Srodlagdowych
powierzchniowych — réw, oznaczony na
rysunku planu symbolem WS, dla
ktérego obowigzujg ustalenia
szczegotowe dla terendw;

5) w granicach obszaru objetego planem
wystepujg urzadzenia melioracji
wodnych, dla ktérych dopuszcza sie
przebudowe, zmiane przebiegu lub
likwidacje  zgodnie z  przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;
6) dla rowéw nie oznaczonych na
rysunku planu dopuszcza sie:

a) przebudowe, zmiane przebiegu lub
likwidacje  zgodnie z  przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego,
b)  przebudowe polegajgca na
wykonaniu  przepustu lub  innego
przekroju zamknietego zgodnie z
przepisami odrebnymi zakresu prawa
wodnego,

c) realizacje przejs¢ i przejazdow;

7) ustala sie klasyfikacje terenéw pod

wzgledem dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku:

a) terenu oznaczonego ha rysunku
planu symbolem MN jako terendéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem MNU jako terenéw
mieszkaniowo-ustugowych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

brak
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesnej

brak

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

brak

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1) zewnetrzne powigzania
komunikacyjne obszaru objetego
ustaleniami planu zapewniajg droga
zbiorcza, polozona poza granicg
obszaru objetego planem, oznaczona
na rysunku planu symbolem
informacyjnym [KUZ — ul. Nad Utratg]
oraz droga publiczna klasy lokalnej,
oznaczona na rysunku planu symbolem
KDL

3) dopuszcza sie realizacje w granicach
obszaru  objetego planem drég
wewnetrznych, nie wyznaczonych na
rysunku planu, zapewniajacych
uzupetniajgcg obstuge w zakresie
komunikacji dla nowo wydzielonych
dziatlek budowlanych o szerokosci nie
mniejszej niz 8 m;

4) na skrzyzowaniach drog
wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 3,
z drogami wewnetrznymi lub drogami
publicznymi  ustala sie realizacje
naroznych $cie¢ o wymiarach nie
mniejszychniz5m x 5 m;

5) w przypadku wydzielenia
nieprzelotowej drogi wewnetrznej, o
ktorej mowa w pkt 3, o diugosci wiekszej
niz 60 m na koncu drogi nalezy wydzieli¢
plac do zawracania samochodéw o
wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x
125 m;

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowac:

a) w liniach rozgraniczajacych drég,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku braku mozliwosci
prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny drég
dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele;

2) dopuszcza sie budowe,
modernizacje, przebudowe oraz
rozbudowe sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej na calym
obszarze objetym planem,;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode
ustala sie:

a) docelowo zaopatrzenie w wode z
gminnej sieci wodociggowej,

b) w razie braku mozliwosci
przytaczenia do sieci wodociggowej
dopuszczenie lokalizacji indywidualnych
uje¢ wody,
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c) przekroj przewodow sieci
wodociggowej nie mniejszy niz g 32 mm,
d) zapewnienie zaopatrzenia w wode na
cele przeciwpozarowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania Sciekéw
komunalnych ustala sie:

a) docelowo odprowadzanie $ciekéw
komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

b) w razie braku mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacyjnej
dopuszczenie tymczasowego
gromadzenia $ciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na terenie
dzialkki  budowlanej lub  budowe
przydomowej oczyszczalni $ciekow,

c) przekroj przewodow sieci
kanalizacyjnej nie mniejszy niz g 32 mm,
d) zakaz odprowadzania

nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu
oraz wod powierzchniowych i
podziemnych;

5) w zakresie gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi
ustala sie:

a) obowigzek odprowadzania wod
opadowych i roztopowych na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych, zbiornikéw retencyjnych,
istniejacych rowéw Iub do systemu
kanalizacji deszczowej,

b) przekrdj przewodow sieci kanalizacji
deszczowej nie mniejszy niz g 32 mm,
c) mozliwos¢ wykorzystania,
gromadzonych w zbiornikach
retencyjnych, wéd opadowych lub
roztopowych do celéw gospodarczych i
przeciwpozarowych;

6) w zakresie zasilania w energie
elektryczng ustala sie:

a) zasilanie z istniejacej i projektowanej
sieci elektroenergetycznej Sredniego i
niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen
kogeneraciji i trigeneracji oraz
wykorzystania  odnawialnych  Zrédet
energii na potrzeby wytwarzania energii
elektrycznej,

c) zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji,

d) zasady lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet innych niz wymienione w lit. c:

- dopuszczenie lokalizacji
wolnostojgcych  urzadzen o mocy
zainstalowanej nie wiekszejniz 100 kW,
- dopuszczenie lokalizacji urzadzen
innych niz wolnostojgce bez
ograniczenia mocy zainstalowanej;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz
ustala sie:
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a) zaopatrzenie z istniejgcej sieci
gazowej,

b) dopuszcza sie wykorzystanie gazu w
urzadzeniach wytwarzajagcych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracyjnych i
trigeneracyjnych,

c) przekroj przewodow sieci gazowej nie
mniejszy niz g 32 mm;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto
ustala sie:

a) zaopatrzenie z indywidualnych lub
lokalnych Zrodet ciepta przy
zastosowaniu paliw charakteryzujacych
sie niskimi wskaznikami emisyjnymi

spalanych w urzgdzeniach
spehiajgcych odpowiednie
Srodowiskowe normy jakosciowe emisji
oraz energii elektrycznej lub
projektowanej sieci cieptowniczej,

b) przekrdj przewodow sieci

cieptowniczej nie mniejszy niz g 32 mm,
c) dopuszczenie Kkorzystania ze
wspoélnego zrédta ciepta dla grupy
obiektow,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen
kogeneraciji i trigeneracji oraz
wykorzystanie odnawialnych  zrédet
energii na potrzeby wytwarzania energii
cieplnej;

9) w zakresie tacznosci publicznej
ustala sie mozliwos¢ realizacji sieci,
obiektéw i urzadzen tacznosci publicznej
na calym obszarze objetym planem, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony
Srodowiska;

10) w zakresie gospodarki odpadami
ustala sie gromadzenie i selekcje
odpadow na  nieruchomosci w
urzgdzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacychsie
w odlegtoscido 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

teren 2.MN

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

teren M
przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z budynkami w ukfadzie wolno stojagcym
i blizniaczym;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze i garaze o
tacznej powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 60 m?,

b) budynki gospodarcze w siedliskach
rolniczych wskazanych na rysunku
planu jako dziatki M/MR,

c¢) infrastruktura techniczna dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdy,
dojscia, podjazdy, zielen, miejsca
postojowe;
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przeznaczenie dopuszczalne:

a) w budynku mieszkalnym Ilub
gospodarczym dopuszcza sie lokowanie
wbudowanych ustug towarzyszacych
pod warunkiem, ze dziatalno$¢ ta nie
spowoduje wprowadzenia ruchu
transportu ciezkiego ponad 3,5 t, ani
wzmozonego ruchu  samochodow
osobowych, oraz, ze ustugi zajmowac
beda nie wiecej niz 30 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego albo
gospodarczego,

b) dopuszcza sie zachowanie zabudowy
z funkcjg ustugowa na zainwestowanych
terenach,

c) dopuszcza sie zachowanie siedlisk
rolniczych wskazanych na rysunku
planu jako dziatkki M/MR,

d) zielen urzadzona, stawy, mala
architektura na fragmentach dziatek
potozonych w W.O.CH.K. oraz wzdluz
Rowu Marysinskiego

teren 1.MNU

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowa
teren MU

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna z budynkami w uktadzie
wolno stojgcym i blizniaczym,

b) ustugi towarzyszgcei ustugi, o ktorych
mowa w § 4 ust. 1 pkt. 17
przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze i garaze o
tacznej powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 60 m?,

b) budynki gospodarcze w siedliskach
rolniczych wskazanych na rysunku
planu jako dziatki MU/MR,

¢) infrastruktura techniczna dla potrzeb
dzialki lub potrzeb lokalnych, dojazdy,
dojscia, podjazdy, miejsca postojowe,
zielen;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) na dzialkkach o powierzchni, co
najmniej 3000 m? dopuszcza sie
przeksztalcenie terenu MU pod ustugi
towarzyszace, o ktérychmowaw § 4 ust.
1 pkt. 16 i ustugi, o ktérychmowa w § 4
ust. 1 pkt 17,

b) w budynku mieszkalnym lub
gospodarczym dopuszcza sie lokowanie
wbudowanych ustug towarzyszacych
pod warunkiem, ze dziatalnos¢ ta nie
spowoduje wprowadzenia ruchu
transportu ciezkiego ponad 3,5 t, ani
wzmozonego ruchu  samochodow
osobowych, oraz, ze ustugi zajmowac
beda nie wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego albo
gospodarczego,
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c) dopuszcza sie  zachowanie
nieuciazliwych funkciji ustugowo-
produkcyjnych na  zainwestowanych
terenach, o ktérych mowa w § 4 ust. 1
pkt. 20,

d) dopuszcza sie zachowanie siedlisk
rolniczych wskazanych na rysunku
planu jako dziatki MU/MR;

teren R

przeznaczenie podstawowe:
uprawy rolnicze;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) siedliska rolnicze  (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, budynki
gospodarcze zwigzane z uzytkowaniem
rolniczym),

b) urzadzenia komunikaciji, infrastruktury
technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb lokalnych i ponadlokalnych

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

teren 2.MN
0,8

teren M

brak

teren 1.MNU
1,0

teren MU
brak

teren R
brak

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

teren 2.MN
brak

teren M
brak

teren 1.MNU
brak

teren MU
brak

teren R
brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

teren 2.MN
40% powierzchni dziatki budowlanej

teren M
brak

teren 1.MNU
40% powierzchni dziatki budowlanej

teren MU
brak

teren R
brak

Prospekt przygotowany przez:

umowadeweloperska. pl

. — Prospekt informacyjny
Dezet Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig



https://www.umowadeweloperska.pl/

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

teren 2.MN

- budynki mieszkalne jednorodzinne nie
wiekszaniz 12 m,

- pozostale obiekty nie wieksza niz 6 m

teren M

a) wysokosci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2,5 kondygnacii,

b) wysokoscibudynkéw gospodarczych
i garazy do 1 kondygnaciji,

c) wysokosci budynkéw gospodarczej
na dziatkach M/MR do 1,5 kondygnaciji,

d) wysoko$¢ zachowanej zabudowy
ustugowej do 1,5 kondygnaciji

teren 1.MNU
12 m

teren MU

a) wysokosci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2,5 kondygnacii,

b) wysokoscibudynkéw gospodarczych
i garazy do 1 kondygnaciji,

c) wysokosci zabudowy gospodarczej
na dziatkach MU/MR do 1,5
kondygnaciji,

d) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do
1,5 kondygnacji

teren R

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
do 2.5 kondygnaciji,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej do
1.5 kondygnacji, a garazy do 1
kondygnaciji;

na dziatkach siedliska rolniczego
sasiadujacego z istniejaca i
projektowang zabudowg mieszkaniowa,
od strony wspolnej granicy, wysokos¢
zabudowy gospodarczej ustala sie do 12
m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

teren 2.MN
50% powierzchni dziatki budowlanej

teren M

ustala sie taki sposéb inwestowania, aby
na kazdej dzialce budowlanej oraz w
obrebie siedliska rolniczego zachowano,
co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej na terenie poza W.
O.CH. K.

teren 1.MNU
50% powierzchni dziatki budowlanej

teren MU

ustala sie taki sposéb inwestowania, aby
na kazdej dzialce budowlanej oraz w
obrebie siedliska rolniczego zachowano,
co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej
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teren R

ustala sie taki sposéb inwestowania, aby
na kazdej dzialce siedliska rolniczego
zachowano, co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

teren 2.MN

nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na
1 lokal mieszkalny i na kazdy lokal
ustugowy

teren 1.MNU

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — nie mniej niz 2
stanowiska postojowe na 1 lokal

mieszkalny i na kazdy lokal ustugowy,

b) dla budynkéw  zamieszkania
zbiorowego — nie mniej niz 3 stanowiska
postojowe na 100 f6zek,

c) dla ustug handlu — nie mniej niz 3

stanowiska postojowe na kazde
rozpoczete 100 m?2  powierzchni
uzytkowej,

d) dla ustug handlu hurtowego — nie
mniej niz 0,5 stanowiska postojowego
na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla ustug biurowo-administracyjnych
— nie mniej niz 2,5 stanowiska
postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) dla ustug zdrowia — nie mniej niz 2
stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2
stanowiska postojowe na 1 gabinet,

g) dla ustug o$wiaty — nie mniej niz 5
stanowisk postojowych na 10
zatrudnionych,

h) dla uslug gastronomicznych — nie
mniej niz 35 stanowisk postojowych na
100 miejsc konsumpcyjnych,

i) dla ustug sportu i rekreacji — nie mniej
niz 2 stanowiska postojowe na 10
uzytkownikéw jednoczesnie,

j) dla ustug nie wymienionych w pkt c-i
nie mniej niz 3 stanowiska postojowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

tereny M, MU, R

1) funkcje ustugowo-produkcyjne- 30
miejsc postojowych na 1000 m? p.
uzytkowej;

2) hurtownia, sklad materiatébw ze
sprzedaza detaliczng — 20 migjsc
postojowych dla sam. osobowych na
1000 m? p. uzytkowe;j;

3) hurtownia, magazyn, skitad
materialdw bez sprzedazy detalicznej —
5 miejsc postojowych na 1000 m? p.
uzytkowej;

4) obiekt handlowy, sklep, punkt
ustugowy — 30 miejsc postojowych na
1000 m? p. uzytkowej, ale nie mnigj niz
3 — 4 miejsca na sklep;
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5) zabudowa jednorodzinna — 2 miejsca
postojowe na 1 dom, na wilasnej dzialce;

6) przychodnia zdrowia — 10 miejsc
postojowych na 1000 m?2 p. uzytkowej
oraz 2 miejsca postojowe na jeden
gabinet, 1 miejsce postojowe na
jednego lekarza, 1 miejsce postojowe na
trzy osoby personelu pomochiczego;

7) kultura, sport - 20 miejsc postojowych
na 1000 m? p. uzytkowej;

8) hotele - 20 miejsc postojowych na
1000 m? p. uzytkowe;j;

9) sezonowe obiekty handlowe - 20
miejsc postojowych na obiekt;

10) gastronomia - 40 miegjsc
postojowych na 100 konsumentéw

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoiczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysokos$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymé, zawarte w:

miejscowych planach budowa i rozbudowa drég
zagospodarowania przestrzennego wewnetrznych

decyzjach o warunkach zabudowy i brak

zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych brak

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego brak

uzytkowania
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miejscowych planach odbudowy

brak

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe nr 533/2026 z dnia 9 kwietnia 2026 r. wydana z

upowaznienia Starosty Powiatu Pruszkowskiego

Data uprawomocnhienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
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ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie rob6t budowlanych: 17 kwietnia 2026 r.
Zakonczenie robét budowlanych: 31 sierpnia 2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Rozmieszczenie budynku na
nieruchomosci obrazuje
Zatacznik nr 2.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej dokonywany bedzie wedtug Polskiej Normy
PN-1SO 9836:2022-07 z uwzglednieniem tresci Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego.

Pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi z doktadnos$cig do 0,01 m?, gdy
Sciany znajdujg sie w stanie wykonczonym (po potozeniu tynkow).
Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle rownej
lub wiekszejod 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczern w 100%, o wysokosci
réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych  Srodkdow Srodki wlasne 100%
finansowych — kredyt, S$rodki .
wiasne, inne wptaty nabywcow 0%

W  nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

1. Wplaty Nabywcy na poczet Ceny Lokalu bedg dokonywane na
przypisany wytacznie do Umowy deweloperskiej indywidualny numer
rachunku do wptat Nabywcy (,Rachunek Powierniczy”),

2. Na zadanie Nabywcy Bank podaje szczegotowe informacje dotyczace
wptat i wyptat dokonywanych na podstawie Umowy deweloperskiej,

3. Nabywca dokonuje wptat na Rachunek Powierniczy zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego i wptata moze bhyé
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No

uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw
zadania inwestycyjnego wskazanych w Prospekcie Informacyjnym,
Deweloper informuje Nabywce o zakonhczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego,

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdéw zadania
inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw Deweloperowi,

Koszty prowadzenia Rachunku Powierniczego obcigzajg Dewelopera.
Zgodnie z trescigart. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”), w
przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub
kasa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pbzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana
a Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase, w
ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

Bank Spoéldzielczy Ziemi towickiej w Lowiczu

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat etapu
w catkowitej
cenie Lokalu

Planowany
termin
ukonczenia

Etap Opis prac

nieruchomosci,
opracowanie dokumentaciji
I projektowej, uzyskanie decyzji
administracyjnych i wykonanie
prac przygotowawczych.

Nabycie

22% 13.02.2026

Wykonanie fundamentoéw, $cian
I nosnych i dzialowych obu
kondygnacji, stropéw, schodéw
zelbetowych.

24% 31.07.2026

Wykonanie konstrukcji i pokrycia
dachu, stolarki okiennej i
drzwiowej oraz  termoizolacji
budynku.

[l 22% 30.11.2026

Wykonanie instalacji
wewnetrznych, tynkéw, posadzek,
ocieplenia i zabudowy sufitéw.

18% 31.05.2027

Wykonanie zewnetrznej warstwy
elewacyjnej, instalacji
zewnetrznych.  Uporzadkowanie
terenu, uruchomienie instalacji i
przygotowanie  budynkéw  do
odbioru

14% 31.08.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Strony postanawiajg, ze Cena Lokalu moze ulec zmianie w zakresie
proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku od towar6w i ustug. W
przypadku, gdy zostanie podwyzszona stawka podatku od towarow i
ustug, woéwczas Deweloper moze poinformowa¢ Nabywce o
podwyzszeniu ceny i woéwczas cena ulegnie odpowiedniemu
podwyzszeniu, ale w takiej sytuacji Nabywca moze odstgpi¢ od
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Umowy deweloperskiej w terminie [e] dni od dnia otrzymania od

Dewelopera zawiadomienia o wzroscie ceny, lecz nie pozniej niz w

terminie do dnia [e] roku.

Strony postanawiaja, ze ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu

moze rézni¢ sie od wskazanej w Umowie deweloperskiej o nie wiecej

niz 2%. W przypadku gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie

wiekszalub mniejsza od okreslonejw 8§ 1 Umowy o wiecej niz 2%, to

wtedy:

a) Strony dokonajg odpowiedniej korekty Ceny, albo

b) Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy deweloperskiej w
terminie do 14 dni od dnia odbioru Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej:

a) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeliinformacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22
Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych Ilub informacji zawartych w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym
lub w zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania Umowy deweloperskiej;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
Ustawy,

f) w przypadku nieprzeniesienia ha Nabywce odrebnej wlasnosci
Lokalu, w terminie okreslonym w Umowie deweloperskigj,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy tj. niepoinformowanie
Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem i nieprzekazanie oSwiadczenia
banku stwierdzajacego, ze nowy rachunek jest mieszkaniowym
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10.

rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie,

i) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

I) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a) — €) tego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od Umowy deweloperskigj
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie odrebnej wlasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od Umowy deweloperskiej. W przypadku odstgpienia od
Umowy przez Nabywce z przyczyny, o ktérej mowa w tym punkcie,
Nabywcy przystugiwa¢ bedzie od Dewelopera kara umowna w
wysokosci 3% (trzy procent) Ceny.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g), Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h), Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i), Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpic od Umowy deweloperskiej w
przypadku:

a) niezaptacenia przez Nabywce zaliczek w terminie lub wysokosci
okreslonych w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze nie zaptacenie Zaliczek
przez Nabywce jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub do podpisania
Umowy Przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.

W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Nabywce

Z przyczyny, o ktorej mowa ust. 1 pkt f) Nabywcy przystugiwac bedzie

od Dewelopera kara umowna w wysokosci 3% (trzy procent) Ceny. W

przypadku odstagpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyny, o

ktérej] mowa w ust. 7 pkt b), Deweloperowi przystugiwac bedzie od

Nabywcy kara umowna w wysokos$ci 3% (trzy procent) Ceny.

Dodatkowe prawa odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
nabywce opisane zostaty w rubryce Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy deweloperskiej, zwréoci¢é Nabywcy Srodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
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11.

12.

13.

14.

15.

rachunku powierniczcego w zwigzku 2z realizacjg Umowy
deweloperskiej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z dziatu Il
wskazanej ksiegi wieczystej wynikajacych z Umowy deweloperskie
roszczen, zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez
Dewelopera Nabywca zobowigzany jest wyrazic¢ zgode nawykreslenie
Z ksiegi wieczystej roszczenia jakie zostanie wpisanie do tejze ksiegi
wieczystej na podstawie Umowy deweloperskiej.

W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez
Dewelopera lub Nabywece lub jej rozwigzania przez strony, Deweloper
zwréci Nabywcy wptacone Srodki, ktére zostaty wyptacone
Deweloperowi, pomniejszone o ewentualne nalezne Deweloperowi
kary umowne, odsetki lub inne nalezne kwoty, w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty odstgpienia od Umowy/rozwigzania Umowy
deweloperskiej. Nabywca zobowigzuje sie do wydania na rzecz
Dewelopera podpisanych przez Nabywce stosownych faktur
korygujacych.

W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez
Dewelopera albo Nabywce, zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu Srodki pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym na podany przez Nabywce numer rachunku
bankowego przeznaczony do zwrotu Srodkéw, niezwiocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej w
terminie 14 (czternastu) dni od daty dostarczenia Bankowi i weryfikaciji
przez Bank ostatniego z nastepujgcych dokumentow:

a) oryginatu (lub kopii) oswiadczenia Dewelopera lub Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy deweloperskiej, zawierajgcego powotanie
podstawy odstagpienia, przy czym oswiadczenie woli Dewelopera
0 odstgpieniu od Umowy deweloperskiej powinno zostac ztozone
w formie pisemnej, a oSwiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu
od Umowy deweloperskiej powinno zostac ztozone Deweloperowi
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

b) dokument potwierdzajgcy nalezyta reprezentacje Strony
odstepujacej,

c) dokument stanowigcy dowdd doreczenia drugiej Stronie Umowy
deweloperskiej oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy
deweloperskiej,

d) jezeli oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy deweloperskie]
sktada Nabywca, dodatkowo dla skutecznosci odstgpienia od
Umowy deweloperskiej wymagana jest zgoda Nabywcy na
wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, ztozona w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej na podstawie
innej niz wskazanejw art. 43 Ustawy, wzglednie rozwigzania Umowy
deweloperskiej winnym trybie, Bank lub kasa wyptaca Nabywcy Srodki
zgromadzone na Rachunku Powierniczym stosownie do zgodnej
dyspozyciji Stron Umowy.

INNE INFORMACJE
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nie dotyczy z uwagi na brak obcigzenia hipotecznego nieruchomosci

Il. W biurze dewelopera mieszczacym sie pod adresem: ul. Saperska 9, Szamoty, 05-830 Nadarzynul.

Saperska 9, Szamoty, 05-830 Nadarzyn osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej moga

zapoznac sie z ponizszymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informagji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, -2'bo
S\\ig I IS nej i i Informaciio Dzialalnadei oS hoada Qj "

a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
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1. Srodki pieniezne zgromadzone w m, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec m,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
Z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$é w
ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku, — wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w
Ztotych,

m korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: m

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/ .
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego wynosi 1 590 000 zi.
Na cene lokalu mieszkalnego skiadajg sie nastepujgce sktadniki:

a) wartos¢ Lokalu stanowigca

iloczyn jego projektowanej

powierzchni uzytkowej wskazanej w rubryce Powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
oraz ceny 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w
rubryce Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego,

b) warto$¢ prawa do wytacznego korzystania z tarasu i ogrédka
przylegajacego do Lokalu w wysokosci 1 zt,

c) wartos¢ prawa do wylacznego korzystania z naziemnego
miejsca postojowego w wysokosci 1 zt.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Projektowana powierzchnia uzytkowa

wynosi 131,02 m?

lokalu mieszkalnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi

12 135, 55 zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 pazdziernika 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

2 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy, wolnostojacy,
niepodpiwniczony, wykonany w
technologii tradycyjnej murowane;j.

Posadowienie budynku
zaprojektowano na plycie
fundamentowe.

Sciany zewnetrzne murowane z
bloczkéw betonu komérkowego o

grubosci 24 cm, ocieplone
styropianem o grubosci 20 cm.
Sciany wewnetrzne nosne

wykonane z betonu komérkowego.
Sciana miedzy lokalowa wykonana
z bloczkéw silikatowych. Sciany
dzialowe murowane z Dbetonu
komoérkowego o grubosci 12 cm.
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Strop nad parterem wykonany jako

monolityczna  plyta  zelbetowa.
Schody wewnetrzne zelbetowe,
monolityczne. Wience, belki,

nadproza i trzpienie wykonane jako
elementy zelbetowe.

Konstrukcje dachu stanowig
prefabrykowane wigzary drewniane
z drewna konstrukcyjnego klasy
C24. Pokrycie dachu wykonane z
blachodachowki.

Elewacja budynku ocieplona w
systemie ETICS i wykonczona
tynkiem silikonowym w jasnym
kolorze, z fragmentami oktadziny
drewnopodobnej lub drewniane;.

Budynek wyposazony w
indywidualne dla kazdego lokalu
instalacje wodno-kanalizacyjne,
elektryczne, ogrzewania
podiogowego, pompy ciepta oraz
wentylacji mechanicznej
nawiewno-wywiewnej z odzyskiem
ciepta.

Standard prac wykoriczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czes¢ wspolng
nieruchomosci

Opis znajduje sie w
Zataczniku nr 3

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca garazowe w budynku
2 miejsca postojowe naziemne

Dostepne media w budynku

woda, energia elektryczna

Dostep do drogi publicznej

posredni dostep do drogi
publicznej za posrednictwem drogi
wewnetrznej — ul. Turkawki

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Patrzac od frontu budynku, Lokal 1 znajduje sie po lewej stronie

budynku.

Lokal 1 znajduje sie na pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemne.
Usytuowanie Lokalu w budynku przedstawia takze Zatacznik nr 1.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuije sie
deweloper

Lokal sktada sie z nastepujacych pomieszczen:

= wiatrotap, hol, salon, kuchnia, wc, gabinet, garaz, pomieszczenie
techniczne — na | kondygnacji — na | kondygnaciji

= gypialnia, garderoba, 2 pokoje, pralnia, dwie tazienki, hol — na ll

kondygnaciji.
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Opis standardu prac wykonczeniowych Lokalu znajduje sie w
Zataczniku nr 3.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
whasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosSci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera
albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu oraz potozeniem Lokalu.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkéw oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Opis standardu wykonczenia Lokalu, budynku i terenu wokot budynku.

4. Wz6r umowy deweloperskiej.
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1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegodlnosci obiekty generujgce ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, Swietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady ijego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacije ,Brak planu’.

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skiadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowag okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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